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Gepflegte, helle 5 ZKB Wohnung

direkt am Bergpark Kassel Wilhelmshohe
34131 Kassel | Bad Wilhelmshohe

Telefon  +49 157 58553440
Email info@huehner-immobilien.de
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Objektbeschreibung

Die grof3ziigig geschnittene Wohnung mit insgesamt 139 m2 befindet sich im
1. OG eines ruhig gelegenen Mehrfamilienhauses in bester Lage, unmittelbar
am attraktiven Bergpark Bad Wilhelmshdhe, der innerhalb 2 Minuten fufilaufig
erreichbar ist.

Die Wohnung ist Uber den Eingangsbereich und das weitlaufige Treppenhaus
des 3-stockigen Hauses erreichbar. Bereits beim Betreten der Wohnung wird
durch den grofien Eingangsbereich und den Flur das grof3zligige Platzangebot
klar.

Im kombinierten Wohn- und Essbereich mit Schiebetiren und Echtholzparkett
sorgt ein integrierter Erker zu jeder Jahreszeit fur Gemutlichkeit und eine licht-
durchflutete, helle Wohnung.

In weiteren 3 Raumen findet sich reichlich Platz, besonders fir eine junge
Familie oder z.B. ein eigenes Buro. Fur ausreichend kreativen Gestaltungsraum
und die Verwirklichung der eigenen Ideen ist somit gesorgt.

Durch die grofRen isolierten Fenster, besticht die Wohnung auch hier in Punkto
Helligkeit und Grof3zligigkeit.

Alle Rdume der Wohnung sind mit Echtholz-FufRbdden ausgestattet, die das
hochwertige, gepflegte Ambiente der Wohnung unterstreichen.

Diese exklusive Wohnung bietet nicht nur funf auf3erst attraktiv geschnittene
Zimmer mit viel Raum, sondern auch ein Badezimmer mit Badewanne/Dusche

und ein separates WC fur Gaste.

Die Kliche mit angrenzender Speisekammer und Durchgang zum Balkon bietet
viel Platz auch fur einen eigenen Essplatz oder einer Frihstucks-/Arbeitstheke.

Das 1962 massiv erbaute Haus besitzt eine zentrale Olheizung mit entspre-
chenden Heizkorpern in jedem Wohnraum. Im Kellergeschoss befinden sich

mehrere Raume von denen jedem Mieter einer zugehdrig ist.

Optional kann eine Garage zur Wohnung mit gemietet werden.
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Lage | Ortsteil

Bad Wilhelmshdhe gehort zu den attraktivsten und exklusivsten Stadtteilen
Kassels direkt am Weltkulturerbe ,Bergpark Wilhelmshdhe®, welcher beriihmt
fur seinen einzigartigen Baum- und Pflanzenreichtum, die Museen und Sehens-
wiurdigkeiten und naturlich dem Herkules und die Wasserspiele ist.

Die Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur. Zentrum des Lebens ist die
Wilhelmshoher Allee. Zu Fuf erreichen Sie schnell den Bus und die Straf3en-
bahn. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kitas, Schulen, Arzte,
Apotheken, vielfdltige Einkaufsmdglichkeiten, sowie tolle Restaurants, Bars und
Cafés sind in der naheren Umgebung.

Bad Wilhelmshadhe ist nicht zuletzt wegen der vielen Grunflachen und Parks
einer der Hauptveranstaltungsorte Kassels. In den nah gelegenen Golf- und
Tennisclubs, sowie dem Freibad Willhelmshohe und der Therme, findet man zu
jeder Jahreszeit die Moglichkeit Sport zu treiben oder sich zu entspannen.

Infrastruktur und Anbindung an den OPNV sind hervorragend. Der ICE-Bahnhof
Kassel- Wilhelmshohe ist schnell zu erreichen, die Autobahn A 44 in wenigen
Autominuten.

Gastonais Sopnennot CREED
@Hﬂl&l am Herkules

Nei Halland

MouritainPark
Event- und
ALTE Do -

KASSEL - Bad Wilhelmshdhe
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Adresse

Objektart
Strasse/Hausnummer
PLZ/Ort

Stadtteil

Gemeinde

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separater WCs
Anzahl Kellerraume

Garagen
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Beata HiUhner
Wohnung
Hugo-Preuf3-Str. 3
34131 Kassel

Kassel- Bad Wilhelmshohe

Kassel

139,25 m?

5 Zimmer, Kiiche, Bad, WC
1 mit Badewanne

1

1

1 optional

Sonstige Ausstattungsmerkmale

Balkon

Rollldden/Jalousien
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Mietkosten / Nebenkosten

Mietpreis kalt 1.150,00 €
Mietpreis Garage 50 € (optional)
Mietpreis warm 1.554,00 €
Kaution 2 Kaltmieten
Provision keine

Nebenkostenaufstellung

Neben-/Betriebskosten/Monat 197 €

Heizkosten/Monat 207 €

Stromkosten/Monat Mieter Sache
Wasserkosten/Monat In Betriebskosten enthalten
Grundsteuer&Niederschlag/Monat In Betriebskosten enthalten
Versicherung/Monat In Betriebskosten enthalten
Mill & Straf3enreinigung In Betriebskosten enthalten
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Bauweise

Baujahr 1930

Bauweise Massivbau
Dachform Satteldach
Deckenhohe (durchschnittlich) 2,50 m

Anzahl Etagen (inkl. Keller) 4

Anzahl Wohneinheiten 6

Keller Vollkeller
Heizung

Befeuerung o]

Heizungsart Heizkorper
Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauchsausweis
Energieausweis giiltig bis 20.11.2028
End-Energieverbrauch/-bedarf 171,5 kWh/(m?**a)
Energieeffizienzklasse F

Wesentlicher Energietriger o]l
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Grundriss
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Dieser Plan wurde vom orginal Plan elektronisch abgezeichnet und dient lediglich der Darstellung der Lage der Raume und ihrer ungefahren Grofe.
Genaue Mafie mussen vor Ort abgenommen/bestimmt werden.
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Grundriss

Orginal Plan.
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Sie haben Interesse an
unserer Immobilie? Es sind
noch Fragen offen, die Sie
gerne besprechen wollen?

Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin
und gewinnen Sie vor Ort
einen Eindruck ihrer neuen
Traumimmobilie.

Rufen Sie mich gerne an oder
schreiben Sie mir per Email.

Zogern Sie nicht und lassen
Sie sich einen Blick in lhre
Traumimmobilie nicht
entgehen.

Ich freue mich auf den
Austausch mit lhnen!

Ich bin fiir Sie da.

Ilhre Ansprechpartnerin
bei Fragen rund um lhre
neue Traumimmobilie:

www.huehner-immobilien.de

Biiro Ulmenweg 2, 34327 Korle
Telefon  +49 157 58553440
Email info@huehner-immobilien.de



