Grofdzugiges, gepflegtes 1-Familienhaus

mit gehobener Ausstattung, in bester Lage
34212 Melsungen

Telefon  +49 157 58553440
Email info@huehner-immobilien.de
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Objektbeschreibung

Das 1-Familienhaus wurde 1978 auf einem ca 1033 m? Eckgrundstiick, in einem
der heute attraktivsten Wohngebiete Melsungens, erbaut.

Der grofdzligige Grundriss mit seiner attraktiven Zimmeraufteilung bietet insge-
samt ca. 208 m? Wohnflache, die sehr individuell genutzt werden kann.

Das Haus befindet sich in einem sehr guten Zustand und wurde in den letzten
Jahren immer wieder saniert. So wurden z.B. erst 2021 eine neue Gasheizung ein-
gebaut und die Bader im EG komplett neu gestaltet. Aber auch die Eingangstur,
Fenster und teilweise Bodenbelage im Aussenbereich wurden in den letzte 10
Jahren neu renoviert.

Im Erdgeschoss befindet sich ein lichtdurchfluteter, kombinierter Wohn- und Essbe-
reich mit angrenzender Kiche. Der komplette Bereich ist mit Travertin Fliesen und
einer FuRbodenheizung ausgestattet. Die Rollldden schliefRen elektrisch.

Der Blick durch die grof’en Fenster und ein Kamin sorgen nicht nur in den
Wintertagen fur eine auRerordentliche Gemutlichkeit und Warme.

In den Sommermonaten erreicht man vom Wohnbereich aus die grof3e Terrasse
und den Garten, in dem ein eingelassener Pool fiir die nétige Abkuhlung sorgt.

Das ausgebaute gut geddmmte Dachgeschoss ist Uber eine zentral liegende
Wendeltreppe erreichbar und bietet mit seinen 4 Zimmern und einem Bad viel
Platz. Gerade junge Familien mit Kindern sollten hier ausreichend Raum zum
Entfalten finden, aber auch ein Riickzugsort oder ein Arbeitsbereich fir das
HomeOffice lassen sich hier schnell verwirklichen.

Im Kellergeschoss befindet sich eine kleine Bar und ein grof3ziigiger Sauna
Wellnessbereich in dem man jederzeit die Seele baumeln lassen kann. Nebenan
ist die grofde integrierte Garage, Uber die man selbst den schwersten Einkauf
einfach und schnell im angrenzenden Vorrats- und Lagerraum verstauen kann.
Neben Heizungsraum und Waschkiiche mit allen wichtigen Anschlissen ist im
Kellergeschoss ein zusatzlicher heller, grof3zigiger Raum mit Fenster und Zugang
zum liebevoll angelegten Garten der mit grofRen, ebenen Rasenflachen und
eingewachsenen Sitzecken fur Entspannung und Privatsphare sorgt.

Was haben Sie fur Ideen? Das Objekt ist ohne grofie Renovierungsarbeiten
sofort bezugsfertig und befindet sich in technisch einwandfreiem Zustand.

Mit einem Eimer frische Farbe lasst sich das Objekt ganz nach ihren individuel-
len Wiinschen gestalten und dekorieren — mehr ist hier nicht mehr nétig.

Rufen Sie mich gerne an und lassen sie uns ganz unverbindlich Uber Ihre
Ideen sprechen und einen Besichtigungstermin vor Ort vereinbaren.
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Lage

Das wunderschdne Melsungen gehdrt mit seinem alten, durch Fachwerkhaduser
gepragten, Stadtkern zu den atraktivsten und aufstrebensten Kleinstadten in
Nordhessen. Derzeit leben hier ca. 14.000 Einwohner.

Das Objekt liegt in einem ruhigen, Ende der 1970er Jahre erschlossenen Wohn-
gebiet, dem ,Huberg®. Von hier aus erreicht man fuBlaufig, per Rad oder mit
dem Auto, alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kitas, Schu-
len, Arzte, Apotheken und vielfiltige Einkaufsmaoglichkeiten innerhalb weniger
Minuten.

Die wunderschone sanierte Innenstadt mit ihren Fachwerkhausern und kleinen
Gassen in denen sich viele kleine Geschafte, Cafes und Restaurants verstecken
ladt immer wieder zu einem gemutlichen Einkaufsbummel ein.

Der grofste Arbeitgeber in Melsungen ist die Firma B. Braun mit weltweit mehr
als 60.000 Mitarbeitern, davon ca. 7.200 am Stammsitz Melsungen.

Nicht zu letzt dadurch besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung durch die
4 km entfernte Autobahn A7 und die direkte Bahnanbindung nach Bebra und
Kassel. Hier fahrt stlindlich eine Regiotram bis in die Innenstadt von Kassel
aber auch in andere umliegende Orte.

tanchfi

Melsungen - Wohngebiet Huberg
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Adresse

Objektart
Strasse/Hausnummer
PLZ/Ort

Stadtteil

Kaufpreis & Verfiigbarkeit

Kaufpreis
Provision
Verfiigbar ab
Aktuelle Nutzung

Nutzung bei Ubergabe

SN
Hitie, Tnnobifion

1-Familienhaus
Heiligenbergstr. 9
34212 Melsungen

Huberg

530.000 €
2975 %
Sofort
Selbstnutzung

Frei
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Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundstiicksgrofde
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separater WCs
Anzahl Wohnen/Wohnzimmer
Anzahl Kellerraume
Garagen
Autostellplitze

Nebengebaude

Bauweise

Baujahr

Bauweise

Dachform

Deckenhohe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Anzahl Wohneinheiten

Keller

Elektroinstallation

FI-Schalter
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208,55 m?
128 m?

1033 m?

4 xEG4 xDG
6
1xEG1xDG

1

Gartenhaus

1978
Massivbau
Satteldach
250m

3

2-1
Vollkeller
3-adrig

Ja
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Sonstige Ausstattungsmerkmale

Rollldden/Jalousien

Terrasse

Balkon

Kamin/Ofen

Sauna

Pool

Zisterne Gartenbewasserung
Internet

Videoiiberwachung

Heizung

Baujahr Heizung
Befeuerung

Heizungsart

Energieausweis

Energieausweis-Art
Energieausweis giiltig bis
End-Energieverbrauch/-bedarf
Energieeffizienzklasse

Wesentlicher Energietrager
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Ja in EG elektrisch

Ja

Jain DG

Ja

Ja

Aufdenpool - mit Solarthermie
Ja

Glasfaserzugang vorbereitet

Ja

1978
Gas

Fuf’bodenheizung u. Heizkorper

Energiebedarf
02.04.2034
148,1

E

175 200 225 >250




Grundriss EG 3D Ansicht

Dieser Plan wurde vom orginal Plan elektronisch abgezeichnet und dient lediglich der Darstellung der Lage der Raume und ihrer ungefahren Grofe.

Genaue Maf3e missen vor Ort abgenommen/bestimmt werden.

Schlafzimmer

Kaminzimmer

Wohnzimmer
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Grundriss DG 3D Ansicht

Dieser Plan wurde vom orginal Plan elektronisch abgezeichnet und dient lediglich der Darstellung der Lage der Raume und ihrer ungefahren Grofe.
Genaue Maf3e missen vor Ort abgenommen/bestimmt werden.

,5.20/24
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Grundriss EG

Dieser Plan wurde vom orginal Plan elektronisch abgezeichnet und dient lediglich der Darstellung der Lage der Raume und ihrer ungefahren Grofe.
Genaue Maf3e missen vor Ort abgenommen/bestimmt werden.
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300 - 661
20 430 s Ty 6ol _i,_‘k -
180 1 la | 20 ! 76 LR
T e T —1 o I 170 i |
: - RENt
1] c— |
L
e OC_10)
X 0 Epa JIL
g SCHLAFZIMMER ’ DQD x e : “
o O " KAMINZIMMER WOHNZIMMER '
- - D .
i = ;
| g
- ) 8e° | —— L b ). s C = B
2 I ” N
_14 & i 885  FLUR 1ot e
I ﬁﬁ :
a || =+ L i
= KINDERZIMMER [j |.| 8 ESSDIELE KUCHE """I
w = == —_ -— w
E WEEE | X OFfl {3 |
rBADH Fwcl g
5 alwii Q o >
™™ ‘\--' h-;: 0_0
%— D HH R ?glg‘t’:":u rum IE] D] ]
) 5 [l - T Y-iJ H—-.—ﬁ . 3
]
i 5
[ l e | So I e | * l | 4 3o i
SN Y L _usi ikt 2765 B T ;50 s 113., ks : Eh]l.':u l EG
1561 Tt

www.huehner-immobilien.de

Telefon +49 157 58553440

Email info@huehner-immobilien.de




Grundriss KG

Dieser Plan wurde vom orginal Plan elektronisch abgezeichnet und dient lediglich der Darstellung der Lage der Raume und ihrer ungefahren Grofe.

Genaue Maf3e missen vor Ort abgenommen/bestimmt werden.
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Grundriss DG

Dieser Plan wurde vom orginal Plan elektronisch abgezeichnet und dient lediglich der Darstellung der Lage der Raume und ihrer ungefahren Grofe.

Genaue Maf3e missen vor Ort abgenommen/bestimmt werden.
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Sie haben Interesse an
unserer Immobilie? Es sind
noch Fragen offen, die Sie
gerne besprechen wollen?

Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin
und gewinnen Sie vor Ort
einen Eindruck ihrer neuen
Traumimmobilie.

Rufen Sie mich gerne an oder
schreiben Sie mir per Email.

Zogern Sie nicht und lassen
Sie sich einen Blick in lhre
Traumimmobilie nicht
entgehen.

Ich freue mich auf den
Austausch mit lhnen!

Ich bin fiir Sie da.

Ilhre Ansprechpartnerin
bei Fragen rund um lhre
neue Traumimmobilie:

www.huehner-immobilien.de
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