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Gemiutliches 1-Familienhaus mit separat
angrenzender Gewerbeeinheit
34277 Fuldabriick Bergshausen

Telefon  +49 157 58553440
Email info@huehner-immobilien.de
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Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Einfamilienhaus liegt auf einem ca.475 m? grof3en
Grundstuck in zentraler Lage zum Ortskern von Fuldabrick Bergshausen erbaut.

Das Haus massiv gebaute Haus mit seinen rund 174 m? Wohnflache, wurde
1949 erbaut und 1968 durch einen Anbau erweitert. Zusatzlich wurde 1974
eine kleine Gewerbeeinheit auf dem Grundstlick errichtet.

Das zusatzliche separat stehende Gebaude mit angrenzender Garage, hat ein
grofies Schaufenster, wodurch der Verkaufs-/Buroraum hell und freundlich
erscheint. Vor dem Gebadude 2-3 Parkmdglichkeiten bereit. Optimal fir die
gewerbliche Nutzung mit Publikumsverkehr wie z.B. Nagelstudio, Frisore aber
auch Architekten oder kleine Agenturen.

Durch die extrem zentrale Anbindung an Kassel und die Umgebung, aber auch
die nur 5 Min. entfernte Autobahnauffahrt zur A7, findet sich hier fir viele Ge-
werbetreibende eine optimale Nutzung mit bester Erreichbarkeit.

Das weiter hinten auf dem Grundstlick liegende 1-Familienhaus, ist separat
durch den bereits angelegten Garten erreichbar, wodurch man Arbeiten, Woh-
nen und die Seele baumeln lassen, bestens miteinander verbinden kann.

Der grofdziigige Grundriss des Hauses, bietet viele Moglichkeiten sich zu entfal-
ten - besonders junge Familien mit Kindern sollten hier reichlich Platz finden.
Das Erdgeschoss mit seinem Wohn- und Kichenbereich und dem angrenzenden
Wintergarten dient hierbei als zentraler Mittelpunkt fur das Familienleben.

Im Kellergeschoss stehen zusatzliche Raume fir jegliche Hobbyaktivitaten zur
Verfugung - in diesem Haus findet jeder seinen Platz.

Sie sind selbstandig - mochten Familie und Arbeiten optimal mit einander kom-
binieren? oder sind auf der Suche nach einem 1-Familienhaus mit der Mdglich-
keit Mieteinnahmen zu generieren? ... dann ist dieses Objekt ideal fur Sie.

Mdchten Sie mehr erfahren oder vor Ort einen personlichen Eindruck gewin-

nen? Rufen Sie mich gerne an und lassen sie uns ganz unverbindlich darlber
reden.
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Lage | Ortsteil

Das 1-Familienhaus liegt im nordhessischem Ortsteil Bergshausen der
Gemeinde Fuldabruck.

Der alte historische Ortskern von Bergshausen bietet alles was zum Leben
gebraucht wird; den Backer nebenan, den Einkaufsladen aber auch eine licken-
lose arztliche Versorgung sind Fufilaufig vom Objekt aus erreichbar.

Durch die unmittelbare Nahe zu Kassel und das schnelle erreichen der Auto-
bahn sind ansassige Industrieunternehmen, der Einzelhandel, aber auch alle
Freizeitangebote Kassels schnell erreichbar.

In den letzten Jahren haben sich vermehrt Handwerksbetriebe und kleine Fir-
men im Ort angesiedelt um das Einzugsgebiet von Kassel zu nutzen.

Lageplan Objekt
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Adresse

Objektart

StraRe/Hausnummer
PLZ/Ort

Stadtteil

Kaufpreis & Verfiigbarkeit

Kaufpreis
Provision
Aktuelle Nutzung

Nutzung bei Ubergabe

Bauweise

Baujahr

Bauweise

Dachform

Deckenhohe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Anzahl Wohneinheiten

Keller

www.huehner-immobilien.de

Telefon +49 157 58553440
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1-Familienhaus
mit Gewerbeeinheit

Zeppelinstr. 13
Fuldabruck

Bergshausen

265.000 €
29,75% vom Kaufpreis
bewohnt von Eigentumer

frei

Haupthaus 1949
Anbau 1968
Gewerbe 1974
Massivbau
Walmdach

2,50 m

3

1 und 1 Gewerbe

Vollkeller

Email info@huehner-immobilien.de
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Flachen & Zimmer

Wohnflache EG 79,14 m?
DG 56,85 m?
= 135,99 m?

Nutzflache Keller 41,60 m?

Nutzflache Gewerbeeinheit 49,44 m?

Grundstiicksgrofe 475 m?

Anzahl Zimmer 6 Zimmer

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl Wohnen/Wohnzimmer 1

2 x Kellerraum
Anzahl Kellerraume 1 x Hobbyraum
1 x Lager Oltanks

Garage 1
Autostellplatze 2
Nebengebaude 1

Sonstige Ausstattungsmerkmale

Wintergarten im EG

Rollladen/Jalousien ja

www.huehner-immobilien.de Telefon +49 157 58553440 Email info@huehner-immobilien.de
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Heizung

Baujahr Heizung 1991
Befeuerung o]l
Heizungsart Heizkorper
Energieausweis

Energieausweis-Art
Energieausweis giiltig bis
End-Energieverbrauch/-bedarf
Energieeffizienzklasse

Wesentlicher Energietrager

EEANTE | c | o | e | ENN
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Ty

www.huehner-immobilien.de Telefon +49 157 58553440

Energiebedarfsausweis
21.04.2035

235,29 kWh/ (m2*a)
224,42 kWh/ (m2*a)

Heizol
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Grundriss - Keller
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Grundriss Gewerbeeinheit
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Hinweis:

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkdufer und wurden uns von diesem zur Vermarktung des Objekts zur Verfiigung gestellt. Wir libernehmen
daher keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohn-/Nutzfldche sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmaf} oder

eine eigene Flachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in die Bauakte tberpriift worden.
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Sie haben Interesse an unse-
rer Immobilie? Es sind noch
Fragen offen, die Sie gerne
besprechen wollen?

Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin
und gewinnen Sie vor Ort
einen Eindruck ihrer neuen
Traumimmobilie.

Rufen Sie mich gerne an oder
schreiben Sie mir per Email.

Zogern Sie nicht und lassen
Sie sich einen Blick in lhre
Traumimmobilie nicht ent-
gehen.

Ich freue mich auf den Aus-
tausch mit lhnen!

Ich bin fiir Sie da.

Ilhre Ansprechpartnerin
bei Fragen rund um lhre
neue Traumimmobilie:

Besb Hidr
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