Renditestarkes Investment: 3-Familienhaus

mit Gewerbeeinheit im attraktiven Ahanatal
34292 Ahnatal
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Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage mitten im
Ortskern von Ahnatal, welches aktuell zu den attraktivsten Orten rund um Kassel gehort.

Das Haus besteht aus 3 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit die sich im Erdgeschoss befindet.
Das Grundstiick umfasst insgesamt 1000 m? auf dem auch der zugehdrige Garten liegt. Dieser ist
bereits auf einem geteiltem Flurstlick als Bauland ausgewiesen, was zusatzliche Investitions-
sicherheit fir die Zukunft verspricht.

Das 1903 massiv gebaute Haus mit seinen rund 320 m? Wohnfldache, wurde 1953 komplett
ausgebaut und durch einen Anbau erweitert. In seiner Historie wurde es immer wieder mo-
dernisiert und teilsaniert und ist daher in einem sehr guten Zustand, der eine hohe Rendite
verspricht:

Allgemeine Mafinahmen:
e 2016: Neue Gasheizung eingebaut
e 2020: Grundsticksmauer wurde aufwendig durch eine Fachfirma erneuert
e 2025 Neue Gaube Wohnung DG, Dach komplett neu eingedeckt und gedammt

Gewerbeeinheit Kellergeschoss:
e 2011: Komplettsanierung der Gewerbeeinheit

Wohnung 1 - EG:
e 2001: Erneuerung der Elektrik und des Badezimmers
¢ 2015: Neue Fenster, neue Haustur und neuer Fufsboden

Wohnung 2 - OG:
e 2016: Komplette Sanierung
e Neue Laminatbdden in allen Rdumen, neue Holzdecken
e Bad vollstandig erneuert
* Teilweise neue Fenster, neue Balkontur
e 2020: Neue Wohnungseingangstir

Wohnung 3 - DG:
e 2016: Komplette Sanierung
e 2020:Alle Innentiiren und Wohnungseingangstur erneuert
Balkon:
e 2021:Balkongelander erneuert, teilweise Erneuerung des Fufibodens im Aufienbereich

Momentan ist das Objekt komplett vermietet. Die Gewerbeeinheit ist an eine ortsansassige
Fahrschule vermietet, die lediglich an 2 Tagen der Woche Publikumsverkehr mit sich bringt.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Sind Sie auf der Suche nach einem lohnenswertem In-
vestitionsobjekt in einer attraktiven Ortslage rund um Kassel? Rufen Sie mich gerne an
und lassen sie uns ganz unverbindlich dariiber reden. Einen Renditeplan haben wir bereits
beispielthaft erstellt.
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Lage | Ortsteil

Das 1903 erbaute Mehrfamilienhaus liegt im Ahnataler Ortsteil Weimar in
zentraler Lage. Wenige Fufiminuten entfernt, liegt der Bahnhof Ahnatal, von
dem man mit Bus und RegioTram schnell alle wichtigen Knotenpunkte des NVV
Korbach und Kassel (19 min. bis HBF) erreichen kann.

Der landlich gepragte Ortskern von Ahnatal bietet ein groRes Angebot an allen
wichtigen Geschaften und Dienstleistern.

Backer, Metzgerei, Supermarkt, Restaurants, Imbisse aber auch jegliche medizi-
nische Versorgung, Pflege, Friseure, Tierarzt, etc. sind schnell erreichbar.
Frisches saisonales Gemuse gibt es im Hofladen, frischen Honig aus den um-
liegenden Feldern direkt vom Imker.

Tier- & Sportliebhaber finden direkt hinter der Haustur kilometerweite Felder
die zu langen Spaziergdangen, Work-outs und Fahrradtouren einladen.

Ein 200m entfernter Reiterhof, bietet eine professionelle Moglichkeit fir die
Unterbringung eines Pferdes. Aber auch Angeln und Baden am nahe gelegenen
,BUhLl" sind beliebte Freizeitaktivitaten.

Tmmobiflon
Lageplan Objekt

,S.12/21
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Adresse

Objektart
StraRe/Hausnummer
PLZ/Ort

Stadtteil

Kaufpreis & Verfiigbarkeit

Kaufpreis
Provision
Aktuelle Nutzung

Nutzung bei Ubergabe

Bauweise

Baujahr

Bauweise

Dachform

Deckenhohe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Anzahl Wohneinheiten

Keller

Elektroinstallation

Fl-Schalter

Telefon +49 157 58553440

Mehrfamilienhaus

Hoststr. 1-3

34292 Ahnatal

Weimar

585.000 €

5,95% vom Kaufpreis

vermietet

in vermietetem Zustand

1903

Massivbau
Satteldach

2,50 m

4

3 und 1 Gewerbe
Vollkeller
3-adrig

vorhanden
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Flachen & Zimmer

Grundstiick
Wohnflache gesamt

Nutzflache gesamt

Gewerbeeinheit Keller

Wohnung 1 EG

Wohnung 2 0G

Wohnung 3 DG

Sonstige Ausstattungsmerkmale

Kamin/Ofen
Rollldden/Jalousien
Balkon

Garten

Garage

www.huehner-immobilien.de

in EG

in DG

1000 m?
321,23 m?

69,50 m?

41,22 m?
2 Raume, WC
Eingang

120,54 m?

5 ZKB Abstellraum
1 Kellerraum

1 Garage

91,88 m?

4 7ZKB Abstellraum
Balkon

1 Kellerraum

67,59 m?

3 ZKB
Balkon

1 Kellerraum

fur OG/ DG

Gemeinschaftsgarten

fur EG
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Mieteinnahmen komplettes Haus

Mieteinnahmen kalt / Jahr 34.056 €
Nebenkostenvorauszahlung / Jahr 9.600 €
Mieteinnahmen warm / Jahr 43656 €

Nebenkosten - Beispieldaten letzte Abrechnungsperiode komplettes Haus

Nebenkosten gesamt/Monat 609,90 €
Heizkosten/Monat 23769 €
Wasserkosten/Monat 60,69 €
Grundsteuer Niederschlagswasser/Monat 86,67 €
Versicherung/Monat 169,78 €
Miill & Straf3enreinigung 48,24 €
Sonstiges 6,83 €
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Heizung

Baujahr Heizung 2016
Befeuerung Gas
Heizungsart Heizkorper
Energieausweis

wird auf Grund der Umbauten des Dachs gerade neu erstellt
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Grundriss - Kellergeschoss mit Gewerbeeinheit

Kellergeschoss
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Grundriss - Wohnung 1 Erdgeschoss
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Grundriss - Wohnung 2 Obergeschoss

16.08

7 209

9 315 30, 23 2 g9 9

284 15

)

T 5, .,13 I 80

A I |

ims[ &

| 216 |

887

LR
= Balkon WE 3 (50 %)
894 m?
2
-
8|3
o +—
MR
- -
= 3
]
w
4

Balkon WE 2 (50 %)
8.23m?

) Bed
| 625m |

L/

Kind Schlafen Eltern
18.29 m? 14.09 m*

Speisekammer \‘
170m*

l 144 l 1.02 ‘ 107 l 102 J 154 I 104 l 234 l 158 l 509 l
11T T ] v v ] 1T v 7 T 174 v 11 T T
7 148 4 44 Y 2 an 15 33 i)
4 H T ] .
] 16,08 [

T

www.huehner-immobilien.de

Telefon +49 157 58553440

Email info@huehner-immobilien.de

=
|

Beata Huhner

1.34

370

J

1.39




887

Grundriss - Wohnung 3 Dachgeschoss
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Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkdufer und wurden uns von diesem zur Vermarktung des Objekts zur Verfiigung gestellt. Wir libernehmen

daher keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohn-/Nutzfldche sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmaf} oder

eine eigene Flachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in die Bauakte tberpriift worden.
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Sie haben Interesse an unse-
rer Immobilie? Es sind noch
Fragen offen, die Sie gerne
besprechen wollen?

Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin
und gewinnen Sie vor Ort
einen Eindruck ihrer neuen
Traumimmobilie.

Rufen Sie mich gerne an oder
schreiben Sie mir per Email.

Zogern Sie nicht und lassen
Sie sich einen Blick in lhre
Traumimmobilie nicht ent-
gehen.

Ich freue mich auf den Aus-
tausch mit lhnen!

Ich bin fiir Sie da.

Ilhre Ansprechpartnerin
bei Fragen rund um lhre
neue Traumimmobilie:

Besb Hidr

- "]
O 8

www.huehner-immobilien.de

Telefon  +49 157 58553440
Email info@huehner-immobilien.de



