TOP 2- Familienhaus in ruhiger Lage

mit Nahe zu Kassel
34277 Fuldabriick - Dornhagen
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Beata Huhner

Objektbeschreibung

Das 1972 gebaute Fertighaus wurde 1987 durch ein modernes, voll ausgestat-
tetes Dachgeschoss erweitert und diente seither als 2-Familienhaus.

Es liegt auf einem wunderschonen 702 m? grofRem Grundstlick mit Glasfaser-
anschluss, in der Sackgasse einer ruhigen Wohnsiedlung von Fuldabriick Dorn-
hagen.

Mit seiner Vielzahl an Zimmern, auf der knapp 150 m? groen Wohnflache,
bietet es ausreichend Platz fiir junge Familien die sich kreativ entfalten wollen,
kann aber auch sehr gut als Mehrgenerationenhaus oder mit einer Gewerbeein-
heit genutzt werden.

Der technische Zustand des Hauses ist grundsolide und, dem Alter entspre-
chend, in einem sehr guten, gepflegtem Zustand - die Heizung wurde 2017
komplett durch eine Viessmann Olheizung mit Brennwerttechnik erneuert. Ein
entsprechendes Energieausweis liegt vor.

Der liebevoll angelegte Garten, mit eigenem Gartenhaus und einem kleinen
Teich, ladt zum Entspannen ein, bietet dariber hinaus viel Platz zur weiteren
Nutzung, wie z.B. dem Bau eines Gewdchshauses mit Gemusegarten oder aber
auch fir alle denkbaren, anderen Freizeitaktivitaten unter freiem Himmel.

Zusatzlich ist eine Garage mit zwei zugehodrigen Autostellplatzen vorhanden.

Das Haus ist sofort bezugsfertig, kann aber auch schnell und ohne groRen
Aufwand zu lhrer Traumimmobilie werden. Ein neues Einrichtungskonzept mit
modernen Materialien, schicken Mobeln und ein bisschen frischer Farbe sollte
schnell Ihr ganz individuelles Wohnambiente schaffen.

Alles ist hier mdglich! Und das alles mit unmittelbarer Nahe zu Kassel! Was

haben Sie fur Ideen? Rufen Sie mich gerne an und lassen sie uns ganz unver-
bindlich darlber reden.
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Lage | Ortsteil

Das 2-Familienhaus liegt im nordhessischem Ortsteil Dornhagen der Gemeinde
Fuldabriick. Hier steht es in einer Sackgasse eines ruhigen Wohngebietes.

Durch die unmittelbare Nahe zu Kassel bietet es eine schnelle Anbindung an
die ansdssigen Industrieunternehmen, den Einzelhandel, aber auch alle Freizeit-
angebote Kassels sind schnell erreichbar.

Dornhagen selber bietet alles was zum Leben gebraucht wird; den Backer
nebenan, den Einkaufsladen aber auch eine lickenlose drztliche Versorgung,
Kindergarten und ein Grundschule.

In den letzten Jahren haben sich vermehrt Handwerksbetriebe und kleine Fir-
men im Ort angesiedelt um das Einzugsgebiet von Kassel zu nutzen.

Die Anbindung mit den offentlichen Verkehrsmitteln ist in Richtug Kassel aber
auch nach Guxhagen und seinem Bahnhof sehr gut erreichbar. Mit dem eige-
nem Auto ist auch die Autobahn A7 nur 5 Minuten entfernt.

o
o

Fuldabrick - Dérnhagen
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Adresse

Objektart
Strasse/Hausnummer
PLZ/Ort

Stadtteil

Gemeinde

SN
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2-Familienhaus
Friedenstrafie 33
34277 Fuldabriick
Dornhagen

Fuldabriick

Kaufpreis & Verfiigbarkeit

Kaufpreis
Provision
Aktuelle Nutzung

Nutzung bei Ubergabe

www.huehner-immobilien.de

349.000 €
2,75 %
Bewohnt

Frei
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Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundstiicksgrofde
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separater WCs
Anzahl Wohnen/Wohnzimmer
Anzahl Kellerraume
Garagen
Autostellplatze

Nebengebaude

Bauweise

Baujahr

Bauweise

Dachform

Deckenhohe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Anzahl Wohneinheiten

Keller

Elektroinstallation

www.huehner-immobilien.de
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149,98 m?

712 m?

Gartenhaus

1972 Aufstockung 1987
Fertighaus - Streif
Satteldach

250 m

3

2

vollunterkellert

mit FI-Schutzschalter
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Heizung

Baujahr Heizung 2017

Befeuerung Olheizung mit Brennwerttechnik
Heizungsart Zentralheizung

Sonstige Ausstattungsmerkmale

Terrasse Ja

Sauna Infrarot Sauna
Rollldden/Jalousien Ja

Internetleitung Glasfaseranschluss
Energieausweis

Energieausweis-Art Energiebedarf
Energieausweis giiltig bis 11.01.2033
End-Energieverbrauch/-bedarf 145,02 kWh/(m2xa)
Energieeffizienzklasse E

Wesentlicher Energietriger o]l

AEANTE | c | o | e | FENIEE
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Dieser Plan dient lediglich der Darstellung der Lage der Rdume und ihrer ungefahren Grof3e.
Genaue Maf3e missen vor Ort abgenommen/bestimmt werden.
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Grundriss Aufstockung DG

Dieser Plan dient lediglich der Darstellung der Lage der Rdume und ihrer ungefahren Grof3e.
Genaue Maf3e missen vor Ort abgenommen/bestimmt werden.
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Beata HuUhner

Sie haben Interesse an
unserer Immobilie? Es sind
noch Fragen offen, die Sie
gerne besprechen wollen?

Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin
und gewinnen Sie vor Ort
einen Eindruck ihrer neuen
Traumimmobilie.

Rufen Sie mich gerne an oder
schreiben Sie mir per Email.

Zogern Sie nicht und lassen
Sie sich einen Blick in lhre
Traumimmobilie nicht
entgehen.

Ich freue mich auf den
Austausch mit lhnen!

Ich bin fiir Sie da.

Ilhre Ansprechpartnerin
bei Fragen rund um lhre
neue Traumimmobilie:

www.huehner-immobilien.de
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