Helles Rheinmittelhaus mit offenem
Wohnbereich und kleinem Garten

34255 Baunatal - Altenbauna
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein 1977 massiv erbautes Rheinmittelhaus mit Flachdach auf
einem ca. 377 m? groften Grundstiick in zentraler Lage im beliebten Ortsteil Alten-
bauna von Baunatal.

Das Haus verfiigt Giber eine Wohnfldche von ca. 125 m? im Erdgeschoss sowie einen
geraumigen Keller mit rund 69 m2.Der offene Grundriss bietet vielfaltige Moglich-
keiten zur individuellen Gestaltung und ein angenehmes WohngefuhL.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grofdziigige Wohn- und Kiichenbereich mit
angrenzendem Wintergarten. Ein grofder Kachelofen sorgt fur wohlige Warme im ge-
samten Wohnbereich. Der lichtdurchflutete Wintergarten, der direkt an den Wohnbe-
reich anschliefdt, bietet einen herrlichen Blick in den schon eingewachsenen Garten
und vermittelt selbst im Winter das Geflihl, drau3en zu sein - ideal zum Entspannen
und Genief3en.

Die Kuiche ist direkt vom Eingangsbereich aus zuganglich und geht flieRend in den
Essbereich Uber, sodass ein kommunikatives, offenes Ambiente entsteht. Grofe Fens-
ter lassen viel Tageslicht herein und verstarken das grof3ziigige Raumgefihl.

Das Bad ist mit Dusche, separater Badewanne und zwei Waschbecken ausgestattet
und bietet ausreichend Platz fiir mehrere Personen. Ein separates Gaste-WC befindet
sich direkt am Wohn-und Essbereich.

Auf dem Dach ist bereits eine Solarthermie-Anlage mit zwei Kollektorflachen instal-
liert, die zur umweltfreundlichen Warmwasserbereitung beitragt.

Die drei weiteren Zimmer lassen sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Biliro nutzen und bieten Raum fiir individuelle Bedurfnisse.

Im Keller stehen vier zusatzliche Raume zur Verfiigung, die nicht nur als Stauraum
genutzt werden konnen, sondern auch Platz fir Hobbys und kreative Entfaltung bie-
ten. Hier befindet sich zudem der Heizungsraum mit der 2007 vollstandig erneuerten
Gasheizung; aktuell ist im Keller au3erdem eine kleine Werkstatt eingerichtet. Der
Bereich eignet sich darliber hinaus als Wascheraum und fir alle weiteren Hauswirt-
schaftsaufgaben.

Fur alle Bewohner der Rheinhauser steht eine Garage zur Verfligung, sodass Ihr Fahr-
zeug sicher und bequem abgestellt werden kann.

Dieses Haus vereint komfortables Wohnen, gemtliche Atmosphare und moderne
Raumaufteilung - ein Zuhause, in dem Alltag und Erholung harmonisch vereint sind.

Mochten Sie mehr erfahren oder das Haus personlich besichtigen? Dann rufen Sie
mich gerne an,und wir vereinbaren einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
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Lage | Ortsteil

Das Rheinmittelhaus in der Handelstrae 26 liegt im beliebten Ortsteil Alten-
bauna von Baunatal, der historischen Ortsmitte mit einem charmanten Mix aus
Altbauten und modernen Hausern in ruhiger Umgebung.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Kindertagesstatten, Schu-
len, Arzte, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten

zu Fufd oder mit dem Rad erreichbar. In der ndheren Umgebung finden sich
aufserdem zahlreiche Cafés, Restaurants und kleine Laden, die das Ortsleben
bereichern und zum Verweilen einladen.

Baunatal bietet seinen Bewohnerinnen und Bewohnern ein grofies Angebot an
Freizeitmoglichkeiten. Sport- und Vereinsinteressierte profitieren von einem
vielfaltigen Vereinsleben sowie zahlreichen Sportstatten. Fir Erholung in der
Natur liegt das Haus direkt am Leiselpark mit dem Leiselsee - ideal fur Spazier-
gange,Joggingrunden oder entspannte Stunden im Freien.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In nur weni-
gen Minuten erreichen Sie die Haltestelle ,Altenbauna Stadtmitte” mit allen
wichtigen Bus- und Regiotram-Linien. Auch mit dem Auto ist Kassel schnell
erreichbar, ebenso wie das nahegelegene Volkswagen-Werk.

Hilo
Tnnolifien

Lageplan Objekt

,5.10/16
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Adresse

Objektart
StraRe/Hausnummer
PLZ/Ort

Stadtteil

Kaufpreis & Verfiigbarkeit

Kaufpreis
Provision
Verfugbar ab

Aktuelle Nutzung

Bauweise

Baujahr

Bauweise

Dachform

Deckenhohe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Keller

Elektroinstallation

FI- Schutzschalter

Telefon +49 157 58553440

Rheinmittelhaus

Handelstr. 26

347255 Baunatal

Altenbauna

289.000 €

2,975% vom Kaufpreis

sofort

leer

1977

Massivbau
Flachdach

2,50 m

2
teilunterkellert
3-adrig

nein

Email info@huehner-immobilien.de

SN
Hitie, Tnnobifion

Beata Huhner




SN
Hitie, Tnnobifion

Beata Huhner

Flachen & Zimmer

Wohnflache 124 m?
Nutzfldche 69 m?
Grundstiicksgrofde 377 m?
Anzahl Zimmer 4 Zimmer
Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl separater WCs 1

Anzahl Wohnen/Wohnzimmer 1

Anzahl Kellerraume 4

Garage 1

Sonstige Ausstattungsmerkmale

Wintergarten im EG

Kachelofen im Wohn-/Essbereich
Solarthermieanlage 2 Kollektoren dachseitig
Rollladen/Jalousien ja manuell + 3 elektrisch
Gartenhaus ja mit Grill
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Heizung

Baujahr Heizung 2007

Befeuerung Gas

Heizungsart Heizkorper

Energieausweis

Energieausweis-Art Energiebedarfsausweis
Energieausweis giiltig bis 16.10.2023
End-Energieverbrauch/-bedarf 231 kWh/ (m2*a)

Energieeffizienzklasse G

Wesentlicher Energietrager Gas
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Grundriss - EG
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Grundriss - Keller
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Hinweis:

Alle Angaben in diesem Exposé stammen vom Verkdufer und wurden uns von diesem zur Vermarktung des Objekts zur Verfligung gestellt. Wir iibernehmen
daher keine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben. Insbesondere die Angaben zur Wohn-/Nutzflache sind von uns nicht durch ein eigenes Aufmaf} oder

eine eigene Flachenberechnung kontrolliert worden. Die Angaben zum Baujahr sind nicht durch eine Einsicht in die Bauakte tUberpriift worden.
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Sie haben Interesse an unse-
rer Immobilie? Es sind noch
Fragen offen, die Sie gerne
besprechen wollen?

Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin
und gewinnen Sie vor Ort
einen Eindruck ihrer neuen
Traumimmobilie.

Rufen Sie mich gerne an oder
schreiben Sie mir per Email.

Zogern Sie nicht und lassen
Sie sich einen Blick in lhre
Traumimmobilie nicht ent-
gehen.

Ich freue mich auf den Aus-
tausch mit lhnen!

Ich bin fiir Sie da.

Ilhre Ansprechpartnerin
bei Fragen rund um lhre
neue Traumimmobilie:

Besb Hidr
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O 8

www.huehner-immobilien.de

Telefon  +49 157 58553440
Email info@huehner-immobilien.de



