
3 Zimmerwohnung 

34131 KASSEL

EXPOSÉ

Das helle, weitläufige
Wohnzimmer mit großen
Fensterfronten sorgt für
eine freundliche
Wohnatmosphäre.

Auf ca. 90 m² Wohnfläche
hat Ihre Familie
ausreichend Platz.

Die Wohnung überzeugt
durch ihre hervorragende
Lage mit idealer
Anbindung und kurzen
Wegen zu
Einkaufsmöglichkeiten 

Großzügig und hell:

Familie hat vorrang:

Attraktive Lage:

www.huehner-immobilien.de



G R O S S Z Ü G I G E R  W O H N Z I M M E R

M I T  G R O S S E N  F E N S T E R

U N D  B A L K O N

Das helle, weitläufige Wohnzimmer mit großen Fensterfronten
sorgt für viel Tageslicht und eine freundliche Wohnatmosphäre.





V E R L I E B T  I N
D I E  R Ä U M L I C H K E I T E N

Massiv gebaut
vollunterkellert
Baujahr 1992
Außenstellplatz
vermietet seit 2018
Rücklagen Haus 31 u. 31A :
152.338,90 €

ca. 90 m² Wohnfläche
Balkon
3 Zimmer 
Hausgeld von ca. 529 € pro Monat *
Miete kalt 720 € / warm 970 € pro Monat

Besonders reizvoll ist der clever gestaltete Grundriss: Zwei gut geschnittene
Zimmer sind über einen kleinen separaten Flur angenehm vom Wohnbereich
abgetrennt und schaffen so einen privaten Rückzugsort mit viel Ruhe und
Geborgenheit. 

Eine ideale Immobilie für alle, die komfortables Wohnen, Helligkeit und
eine sehr gute Lage miteinander verbinden möchten.

D I E  E C K ﻿D A T E N

D E R  I M M O B I L I E :
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D E R  W O W - E F F E K T

Schon beim Betreten dieser charmanten 3-
Zimmer-Wohnung verliebt man sich sofort
in die besondere Atmosphäre und die
durchdachte Raumaufteilung.
Hier verschmelzen Helligkeit, Gemütlichkeit
und Wohnkomfort auf besondere Weise.
Der Balkon mit traumhaftem Blick ins
Grüne lädt dazu ein, den Alltag hinter sich
zu lassen und entspannte Momente in
wunderschöner Umgebung zu genießen.

K A U F P R E I S :  2 2 9 . 0 0 0  €  *  
* z z g l .  3 , 5 7  %  i n k l .  M w S t .  M a k l e r c o u r t a g e  u .  z z g l .  K a u f n e b e n k o s t e n
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I M P R E S S I O N E N

W o h n e n  -  S i e  w e r d e n  e s  l i e b e n . . .
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T R E P P E N H A U S

Die Wohnung befindet sich im ersten
Obergeschoss und ist über ein helles,
freundlich gestaltetes Treppenhaus
erreichbar. Das gepflegte Haus
umfasst insgesamt nur neun
Wohneinheiten und überzeugt durch
seinen ordentlichen, einladenden
Gesamteindruck.







Flur 1: 3,43 m² 
Gäste-WC 2,31 m² 

Flur 2: 4,88 m²
Küche: 7,59 m²

 Wohnbereich: 33,00 m²
Abstellraum: 1,47 m²

Schlafzimmer 1: 13,14 m²
Schlafzimmer 2: 14,33 m²

Bad: 6,13 m²
Balkon: 3,75 m²

Gesamt: 90,03 m²

WOHNUNG:

Wohnfläche:
ca.90,03 m² 

W O H N F L Ä C H E N - B E R E C H N U N G
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A U S S T A T T U N G

Fußböden: Parkett und Fliesen 
Heizkörper 
Badezimmer mit Dusche und Badewanne 
Balkon
Aussenstellplatz
Gäste WC
Abstellraum 
Kellerraum
Waschküche im KG
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Heinrich-Schütz-Allee 31A
34131 Kassel

Die Heinrich-Schütz-Allee 31a in 34131 Kassel befindet sich in einer sehr
gefragten und grünen Wohnlage im Stadtteil Brasselsberg bzw. im Übergang
zu Wilhelmshöhe. Die Umgebung ist geprägt von viel Natur, ruhigen
Wohnstraßen und einer angenehmen, aufgelockerten Bebauung mit
überwiegend gepflegten Mehrfamilienhäusern und Einfamilienhäusern.

Die Lage zeichnet sich durch ihre Nähe zur Natur aus – Spazierwege, Wald-
und Grünflächen befinden sich praktisch vor der Haustür und laden zu
Erholung und Freizeit im Freien ein. Gleichzeitig ist die Anbindung an die
Innenstadt von Kassel sowie an den Bahnhof Wilhelmshöhe sehr gut, sodass
sowohl Pendler als auch Stadtliebhaber profitieren.

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Ärzte und Dinge des täglichen Bedarfs sind
im näheren Umfeld gut erreichbar. Auch der öffentliche Nahverkehr ist in
kurzer Distanz vorhanden und sorgt für eine gute Verbindung in alle
Richtungen der Stadt.

Insgesamt handelt es sich um eine ruhige, sehr beliebte Wohnlage mit hoher
Lebensqualität, viel Grün und gleichzeitig guter städtischer Anbindung.

D I E  L A G E
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Hühner Immobilien

 Ulmenweg 2| 34327 Körle 
Geschäftsführerin: Beata Hühner-Klimczak 
Gewerbeerlaubnis nach §34c GewO der 
Mobil. 0157 - 58553440
E-Mail: info@huehner-immobilien.de

1.Vorbemerkungen
Die oben genannte Firma (nachstehend „Makler“ genannt) ist als Unternehmer
im Sinne von § 14 Bürgerlichem Gesetzbuch (nachfolgend „BGB“ genannt) in
der Eigenschaft als Immobilienmakler im Sinne der §§ 652 ff. BGB gegen
Entgelt (Provision) tätig. Die Firma versichert, über die gesetzlich
erforderlichen Voraussetzungen zum Führen eines Maklerbüros zu verfügen.
Diese AGB sind Gegenstand eines mündlichen oder schriftlichen
Maklervertrages.

2. Geltungsbereich
Die nachstehenden Allgemeinen Geschäftsbedingungen gelten für alle
Verträge und Rechtsgeschäfte zwischen dem Makler und dem Kunden. Kunde
im Sinne dieses Vertrages kann sowohl der Verkäufer einer Immobilie als auch
der Käufer sein. 
Ist von einem Hauptvertrag die Rede, dann ist damit ein Kaufvertrag gemeint.
Soweit einzelvertragliche Regelungen bestehen, welche von den
Bestimmungen dieser abweichen oder ihnen widersprechen, gehen die
einzelvertraglichen Regelungen vor.

3. Zustandekommen des Maklervertrages
Für das Zustandekommen des Maklervertrages ist die Schriftform nicht
erforderlich. Der Maklervertrag kann rechtswirksam auch dadurch zustande
kommen, dass der Makler ein Kaufobjekt offeriert (z. B. Internet, Zeitung,
Aushang), dabei als Makler zu erkennen ist, seinen Provisionsanspruch im
Falle des Erfolges beziffert und ein Interessent sich an ihn wendet um
Leistungen von ihm abzurufen 
(z. B. Exposé). Gemäß § 656a BGB bedarf „ein Maklervertrag, der den Nachweis
der Gelegenheit zum Abschluss eines Kaufvertrags über eine Wohnung oder
ein Einfamilienhaus oder die Vermittlung eines solchen Vertrags zum
Gegenstand hat, (…) der Textform”. Ausreichend ist eine Vereinbarung z. B.
über E-Mail.

4. GEGenseitige Verpflichtung
Die Parteien sind bemüht, nach bestem Wissen und Gewissen den anderen
Vertragspartner bei der Erbringung seiner Verpflichtung durch Überlassen von
Informationen, Auskünften oder Erfahrungen bestmöglich zu unterstützen, um
somit beiden Parteien einen reibungslosen und effizienten Arbeitsablauf zu
ermöglichen.

5. Vorkenntnis
Der Kunde erkennt das Angebot des Maklers als ursächlich für den Abschluss
des Hauptvertrages an. Ist das angebotene Objekt bereits bekannt, so ist der
Kunde verpflichtet, unverzüglich, spätestens innerhalb von drei Werktagen,
unter Angabe der Quelle zu widersprechen. Hierzu genügt ein Schreiben oder
E-Mail an den Makler.
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A L L G E M E I N E
G E S C H Ä F T S B E D I N G U N G E N
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I M P R E S S U M - A L L G E M E I N E
G E S C H Ä F T S B E D I N G U N G E N
6.Verbot der Weitergabe von Informationen
Sämtliche Informationen, die der Kunde vom Makler erhält, sind nur und
einzig und allein für ihn bestimmt. Es ist ihm deshalb ausdrücklich
untersagt, jedwede Information ohne schriftliche Zustimmung des Maklers
an Dritte weiterzugeben. Verstößt der Kunde gegen diese Verpflichtung
und schließt ein Dritter, dem er die Informationen weitergegeben hat,
einen Hauptvertrag mit dem Auftraggeber des Maklers ab, so ist der Kunde
verpflichtet, gegenüber dem Makler Schadensersatz in Höhe der
vereinbarten Provision zuzüglich Mehrwertsteuer zu leisten.

7.Doppeltätigkeit des Maklers
Im Falle dessen, dass es sich um einen zu vermittelnden Kaufvertrag
handelt, darf der Makler sowohl für den Verkäufer als auf Käufer
provisionspflichtig tätig werden.
Im Falle eines zu vermittelnden Mietvertrages darf der Makler nur
entweder für den Vermieter oder nur für den Mieter provisionspflichtig
tätig sein.

8.Maklerprovision
Es gilt der im Inserat oder Exposé genannte Provisionssatz. 
Bei Kaufobjekten in NRW 3,57 % des notariellen Verkaufspreises inkl. MwSt.
vom Käufer und 3,57 % des notariellen Verkaufspreises inkl. MwSt. vom
Verkäufer. Der Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund des
Nachweises oder der Vermittlung des Maklers ein rechtswirksamer
Kaufvertrag zustande kommt. Damit der Makler für den Käufer und
Verkäufer tätig werden kann, muss der Käufer entsprechend § 656a BGB
(Textformerfordernis) die Beauftragung des Maklers bestätigen. 

9.Provisionsanspruch bei nachträglicher Aufhebung des
Hauptvertrages
Der Provisionsanspruch des Maklers entfällt nicht, wenn der
nachgewiesene oder vermittelte Hauptvertrag nachträglich aufgehoben
oder rückgängig gemacht oder einvernehmlich aufgehoben wird.

10.Haftung, HaftungsbEGrenzung
Der Makler hat die an den Kunden weitergegebenen Angaben auf
Plausibilität und Richtigkeit geprüft. Für die Richtigkeit der Angaben
übernimmt der Makler jedoch keine Haftung. Die Haftung des Maklers ist
auf grob fahrlässiges oder vorsätzliches Verhalten begrenzt.

11.Salvatorische Klausel
Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser AGB oder des
Maklervertrages nichtig oder unwirksam sein, so wird die Wirksamkeit der
übrigen Bestimmungen hiervon nicht berührt. Die jeweils nichtige oder
unwirksame Bestimmung soll durch die ersetzt werden, die dem
ursprünglich gewollten und den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nächsten kommt. 

12. Gerichtsstand
Gerichtsstand ist der Geschäftssitz des Maklers. Dem Makler bleibt das
Recht unberührt den Gerichtsstand des Kunden zu wählen. 

Alle Objektfotos in diesem Exposé wurden von Marlinder Robinson
fotografiert. Objektfotos sind urheberrechtlich geschützt. Bilder zur Lage
des Standorts und der Immobilie: Google Inc./ Google Maps



Widerrufsbelehrung 

Widerrufsrecht 

Sie können Ihre Vertragserklärung innerhalb von 14 Tagen ohne
Angabe von Gründen in Textform (z. B. Brief oder E-Mail) widerrufen.
Die Frist bEGinnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch
nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfüllung unserer
Informationspflichten gemäß Artikel 246 § 2 in Verbindung mit § 1
Absatz 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemäß § 312g Absatz 1
Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3 EGBGB. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist genügt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der
Widerruf ist zu richten an:

Hühner Immobilien
Ulmenweg 2
34327 Körle
E-Mail-Adresse: info@heuhenr-immobilien.de

Folgen des Widerrufs

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen
Leistungen zurückzugewähren und ggf. gezogene Nutzungen (z. B.
Zinsen) herauszugeben. Können Sie uns die empfangene Leistung
sowie Nutzungen (z. B. Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht
oder nur in verschlechtertem Zustand zurückgewähren
beziehungsweise herausgeben, müssen Sie uns insoweit Wertersatz
leisten. Dies kann dazu führen, dass Sie die vertraglichen
Zahlungsverpflichtungen für den Zeitraum bis zum Widerruf
gleichwohl erfüllen müssen. Verpflichtungen zur Erstattung von
Zahlungen müssen innerhalb von 30 Tagen erfüllt werden. Die Frist
bEGinnt für Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklärung, für uns
mit deren Empfang.

Besondere Hinweise 

Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden
Seiten auf Ihren ausdrücklichen Wunsch vollständig erfüllt ist, bevor
Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeübt haben.
Ende der Widerrufsbelehrung
………………………………………………………………….
………………………………………………………………
Vorlage zum Widerruf:
__________________________________________________

Widerruf des Maklervertrages

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit widerrufe ich innerhalb der gesetzlichen Frist den oben
genannten mit Ihnen abgeschlossenen Vertrag.
 
Ort, Datum: ………………….
 
…………………………………………….
(Unterschrift aller Vertragspartner)
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W I D E R R U F S B E L E H R U N G



IHR ANSPRECHPARTNER
BEATA HÜHNER-KLIMCZAK

Tel.: 0157-58553440
www.heuhenr-immobilien.de

Ulmenweg 2
34327 Körle

" J e d e  I m m o b i l i e  i s t  e i n z i g a r t i g  u n d  f ü r  m i c h  s t e h e n  V e r k ä u f e r
u n d  K ä u f e r  i m  M i t t e l p u n k t  d e r  I n t e r e s s e n .  I c h  s t e h e  I h n e n  a l s
B e r a t e r  b e i m  K a u f  b z w .  V e r k a u f  v e r m i t t e l n d  u n d  f a i r  z u r  S e i t e .

D u r c h  m e i n e  1 3 - j ä h r i g e  E r f a h r u n g  i n  d e r  V e r m i t t l u n g  v o n
I m m o b i l i e n  b i n  i c h  m i r  m e i n e r  V e r a n t w o r t u n g  I h n e n  g e g e n ü b e r

b e w u s s t  u n d  l e b e  d i e s e  j e d e n  T a g . "

IHR VERKAUF IST BEI UNS IN SICHEREN HÄNDEN!


